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 3 а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объектов капитального строительства    Здание для временного размещения персонала располагается на территории              АО «Агрокомбинат «Московский» по адресу: г. Москва, поселение Филимонковское, деревня Верхнее Валуево, вл. 1.                                                              Здание располагается на земельном участке с кадастровым номером: 77:17:0000000:11694; 77:17:0000000:11694. Объект находится на застроенной территории с множеством инженерных коммуникаций. В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество объектов 6 единиц. а.1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах границ земельного участка (ЗОУИТ).                                                       Земельный участок полностью расположен в границах санитарно-защитной зоны (ориентировочной), установленной Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 N 74 (ред. от 25.04.2014) "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов". Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, составляет – 143317 м2. Участок частично находиться границах: -границы водоохранных зон; -границы прибрежных зон; -границы береговой полосы; -территория санитарно-защитной зоны(ориентировочная); -территория зон охраняемого ландшафта;                                                                                                 В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих 
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 4 товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определение указанных зон в соответствии                                               с законодательством Российской Федерации  На проектируемой площадке предусмотрены следующие объекты, для которых необходимо отображение санитарного разрыва: - Открытая автостоянка – 10 м; в) обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении него не устанавливается градостроительный регламент).                                                                                                                  Раздел  выполнен на основании: -Градостроительный план земельного участка-№ RU77246000-040809;                                                                         -Кадастровый номер земельного участка – 77:17:0000000:11694; -Площадь земельного участка – 143317,00 м2; -Градостроительный план земельного участка-№RU77-246000-023373; -Кадастровый номер земельного участка –50:21:0150205:20; -Площадь земельного участка – 172904,00 м2 Основные виды разрешенного использования участка: Осуществление хозяйственной деятельности, связанной                                                          с выращиванием  сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида 
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 5 разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования.  Г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства Г.1) Основные показатели по генплану в границах                                       благоустройства.   Г.2) Основные показатели по генплану в границах землеотвода.                              
№ Наименование Кол-во % Примеч. 1 Площадь участка в границах благоустройства, м2 2609,00 100  2 Площадь застройки здания, м2    749,00  29  3 Площадь твердых покрытий                                            (проезды, тротуары, отмостка), м2                                        1388,00 53  4 Площадь газонов, м2                                         472,00 18            № Наименование Кол-во % Примеч. 1 Площадь участка в границах землеотвода, м2                    ГПЗУ-№ RU77246000-040809 143317,00   2 Площадь участка в границах землеотвода, м2                    ГПЗУ-№RU77-246000-023373   172904,00   3                                                                   Всего: 316221.00 100  4 Площадь застройки здания, м2    749,00 0,24  6 Плотность застройки %          0,004%   7 Коэффициент застройки         -   8 Площадь газонов, %      0,149        
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 6          Г.3) Основные показатели по зданию.   д) обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том числе по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.                                                               Специальных мероприятий от подтопления территории не требуется.                   е) описание организации рельефа вертикальной планировкой Вертикальная планировка на площадке проектирования решена методом проектных горизонталей. Для проекта вертикальной планировки за исходные данные приняты  отметки существующей прилегающей территории.                        Отвод поверхностных стоков с территории застройки осуществляется в проектируемый водоотводной лоток. Отвод вод из проектируемого водоотводного лотка осуществляется на существующий проезд с твердым покрытием. Продольный уклон варьируется в пределах от 7 до 24 ‰ Поперечный уклон варьируется от 10 до 20 ‰. Колебания высот по площадке от 171.80 м до 173.80м. За относительную отметку 0.000 принята отметки чистого пола 173.70 .                                                                                                                 Система высот - Балтийская, система координат - местная.  
№ Наименование Кол-во Примечание 1 Общая площадь здания, м2  1367,76     2 Количество комнат отдыха, шт      60          
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 7 ж) описание решений по благоустройству территорий При проектировании благоустройства участка запроектировано освещение и озеленение участка, с максимальным сохранением существующих зеленых насаждений. При проектировании благоустройства участка учтена существующая территория. Проектом предусмотрено восстановления разрушенного благоустройства в ходе строительных работ. На проектируемой площадке запроектирована автостоянка для легковых машин на 10м/мест. Запроектирована площадка для сбора мусора на 1 контейнер.                                                               Подъезд к проектируемому зданию, осуществляется с существующего проезда.                   Свободная от застройки, проездов и тротуаров территория отведена под газоны.                                   Покрытия на площадке представлены следующих типов:   - проезд - асфальтобетон на щебеночном основании;  - отмостка -  асфальтобетон на щебеночном основании;  - тротуар -  асфальтобетон на щебеночном основании;  - газон - почвогрунт с посевом газонных трав;     з) зонирование территории земельного участка, представленного для размещения объектов капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения здании и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначении) объектов капитального строительства – для объектов производственного назначения. Зонирование территории не требуются. 
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 8 и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения 1.Проезд транспортных коммуникаций к проектируемому участку  осуществляется  с существующего проезда. Внешний подъезд проходит по существующим проездам вдоль существующих зданий и сооружений.  2.Внутренний подъезд к проектируемому участку осуществляется по существующему  проезду.   3.Пожарная безопасность генерального плана обеспечена требованиями                                         (СП 42.13330.2013):  -соблюдением безопасных расстояний от проектируемого здания до соседних зданий и сооружений с учетом возможного переброса пламени в случае возникновения пожара. - созданием условий, необходимых для успешной работы пожарных подразделений при тушении пожара.  -проезд пожарной техники и скорой помощи к проектируемому участку осуществляется с  существующего проезда. На территории  запроектирован проезд с твердым покрытием. Проезд расположен на расстоянии 5м от стен зданий.  -ширина проездов 3,50м.                                                                                                                              В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередач и осуществлять рядовую посадку деревьев. -противопожарные проезды предусмотрены с покрытиями, рассчитанные на нагрузку от    пожарных автомобилей не менее 16т на ось.  
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 9    к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения По проектируемой территории не предусмотрен проезд грузового транспорта.             К площадке ТБО предусмотрен подъезд спецтехники для вывоза мусора.  л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний внутренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов непроизводственного назначения Проезд транспортных коммуникаций к проектируемому участку  осуществляется  с существующего проезда.  Список нормативно-технической документации - СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» -СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и  санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; -СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» ;  -СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги.       
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 10 Приложение А (справочное) – Расчет автостоянок. Расчет выполнен согласно нормам “Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования города Москвы в области транспорта, автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения”. Приложение 1 к части I РНГПТ.  Наименование Расчетный показатель Расчетная единица Требует ся по расчету По проекту    Примеч. Здание для временного размещения персонала 1 машино-место на следующее количество расчётных единиц, (330м2)  1367,76м2          4м/м Открытая автостоянка на 10м/м   
  Вывод: 1.Всего для проектируемого здания требуется-4м/м 2.Всего для проектируемого здания запроектировано-10м/м                  



 
  

              Взам. инв. №  Подп. и дата  Инв. №         19/12-23075-00- СПОЗУ.ТЧ Лист       11 Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата Формат А4 

 11 Таблица регистрации изменений  Изм. Номера листов(страниц) Всего листов (страниц) в док. Номер док. Подп. Дата изме- ненных заме- ненных новых аннули- рован- ных                                                                                                                                                                    
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