стр. 25 из 28

Приложение № 1

к договору  № от  «_____»_____________2024г.

 «Согласовано»    
                                                                                                                          «Утверждаю»   

Директор Индустриального парка

ЭЛМА- Мытищи                                                                                            Генеральный директор  АО ЭЛМА           

__________________ И.В. Оденко                                                                 __________________И.В. Соловьев

«___»________ 2024г.                                                                                              «___»__________ 2024г.

Технический директор  АО «ЭЛМА»                                                                           М.П.

__________________ С.А. Платонов
«___»________ 2024г.

Директор по строительству  АО «ЭЛМА»                                                                          

__________________ В.И. Майлов 
«___»________ 2024г.

Директор по эксплуатации

 Индустриального парка ЭЛМА- Мытищи 

__________________ Ю.А. Будкин 

«___»________ 2024г.

«Согласовано»                                                                                                                 

Подрядчик ___________________

«___»________ 2024г.

Техническое задание 

на комплексное проектирование Универсального Производственное складского здания ориентировочной площадью 33 336 м2 включая необходимые инженерные сооружения (котельная , РТП ) .

по адресу: Московская обл., г. Мытищи, ул. Силикатная, д. 19,

земельный участок: КН 50:12:0101301:1463, площадь 176395 м2.

г. Москва

ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ
на комплексное проектирование Комплекса Универсальных Производственно-складских зданий ориентировочной площадью 33 336 м2 включая необходимые инженерные сооружения (котельная , РТП ) .

по адресу: Московская обл., г. Мытищи, ул. Силикатная, д. 19,

земельный участок: КН 50:12:0101301:1463, площадь 176395 м2.

	№ п/п
	Перечень основных данных и требований
	Содержание требований

	
	1. Общие данные
	

	1.1.


	Наименование

проектируемого объекта.
	Комплексное Проектирование Универсального Производственного складского здания с инженерными сооружениями 

	1.2
	Основание для проектирования.
	Договор, ГПЗУ №РФ-50-3-47-0-00-2023-32010-0

	1.3
	Заказчик.
	ООО «ЭЛМА-Проект»

	1.4
	Проектная организация.
	

	1.5
	Вид строительства.
	 Новое строительство



	1.6
	Источник финансирования строительства
	Собственные средства  ООО «ЭЛМА-Проект»

	1.7
	Стадия проектирования.
	1. Эскизный проект. 
2. Проектная документация. Изыскательские работы (инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические, инженерно-гидрометеорологические). Обследование, при необходимости, смежных существующих зданий и транспортной инфраструктуры.

3. Рабочая документация

Каждая стадия подлежит обязательному согласованию с Заказчиком.

4. Сметная документация 

	1.8
	Исходные данные для проектирования.
	Проектирование Универсального Производственно-складского здания с закрытием ограждающими конструкциями из сэндвич-панелей. Исходные данные, как графические материалы, так и необходимые обмерочные и изыскательские работы  (включая инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-экологические, инженерно-гидрометеорологические, обследования),  выполняются подрядной организацией собственными силами и за собственный счет и согласовываются с Заказчиком. 

Категорийность помещений и участков определяются силами подрядной организации за собственный счет и согласовываются с Заказчиком.

Планировки смежных участков производства, зданий, сооружений с указанием технологического оборудования и транспортных потоков  выполняются подрядной организацией  собственными силами и за собственный счет.

Граница проектирования: земельный участок КН 50:12:0101301:1463

	1.9
	Дополнительные требования
	Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»

Хранение и складирование на складе разместить на этапе Эскизного проектирования и согласовывается с Заказчиком.

	1.10
	Технические условия
	ТУ по подключению к сетям предприятия выдается Заказчиком по запросу подрядной организации  (за исключением Специальных Технических Условий. Получение СТУ регламентируется пунктом 1.8 Технического задания на проектирование).

	1.11
	Требование к составу и оформлению проектной документации.
	В соответствии с:

- требованиями, изложенными в Постановлении Правительства РФ  от 16.02.2008 №87 “О составе разделов проектной документации и требованиями к их содержанию”;

- ГОСТ 21.1101-2009 “Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации”.

	1.12.


	Сведения об участке и планировочных ограничениях. Особые геологические и гидрологические условия


	Раздел проектной документации  разработать на передаваемой в электронном виде топографической съемке М 1:500. При посадке здания учесть размещение здания с учетом требований по инсоляции, пожарным  и санитарным требованиям. выполняются подрядной организацией  собственными силами и за собственный счет.

	1.13
	Изыскания и обследования, дополнительные 

требования в особых 

условиях проектирования .
	В соответствии с постановлением Правительства РФ от 19.01.2006 №20 выполнить весь комплекс инженерно-изыскательских работ в объеме, необходимом для разработки проектно-сметной документации на всех стадиях проектирования:
-отчет об инженерно-геодезических изысканиях; 

-отчет об инженерно-геологических изысканиях; 

-отчет об инженерно-экологических изысканиях; 

- Технических условий на подключение проектируемого объекта к инженерным сетям и коммуникациям (водопровод, канализация, отопление, электроснабжение и т.д.) - выдает Заказчик.

И другую необходимую документацию, необходимую для получения разрешения на строительство и прохождение государственной экспертизы.

	1.14


	Типы и этажность новых, реконструируемых и реставрируемых зданий и сооружений, наименование повторно применяемых, индивидуальных или типовых проектов, количество секций


	Основные характеристики производственно-складских зданий:
Предполагается строительство Комплекса Универсальный Производственно-складских зданий, в соответствии со стандартами класса «А» ориентировочной площадью 33 336 кв. м.

Зона 1,2 - Ориентировочные параметры по блокам:

a. Блоки по 360 м2 – общая площадь – 2160 м2 

b. Блоки по 756 м2 - общая площадь – 12 096 м2 
c. Блоки по 1 464 м2 -  общая площадь – 2 928 м2 

Зона 3,4 - Ориентировочные параметры по блокам:

a. Блоки по 912 м2 - общая площадь – 1824 м2

b. Блоки по 1080 м2 - общая площадь – 2160 м2

c. Блоки по 1188 м2 - общая площадь – 7128 м2

размеры по шагу колонн определить на этапе эскизного проекта и согласовать с Заказчиком проектом Высота потолков до верхней арки продета 12 м. Предельная высота здания 15 м. Нулевая отметка по полу зданий. Погрузочная зона, отметка – «0» и «1,2» м.

Погрузочная зона:

Блоки до 500 м2 имеют 1 погрузочную зону: Зона 1 (север) и 4 (запад). Каждая зона обслуживает 1 блок.

Блоки более 500 м2 имеют 2 погрузочных зоны: Зона 2 (север) и 3 (запад). Каждая зона обслуживает 1 блок. оснащена 2 доками: 1 док под евро-фуры (1,2 .. 1,4 м) и 1 док под мелкий транспорт (1 .. 1,2 м). Ориентировочные габариты ворот доков 3х3,5 м.

Оборудование доков:

  Герметизатор проёма (складная алюминиевая рама)

  Уравнительная платформа (электрогидравлическая с поворотной аппарелью)

  Секционные ворота

АБК:

Вход для персонала: 1 вход в абк 1 вход в производственную часть на блок (на уровне земли с козырьком над входом). В каждой секции следует запроектировать СУ в соответствии с сан.нормами. Габариты АБК определить эскизным проектом и согласовать с заказчиком 
АБК   имеет 2 этажа и выполнен в чисто офисном формате с соответствующей индустриальной отделкой. Планировка открытая, имеются витражные окна (стеклопакет) и ограждение (перила).



	1.4.


	Указания о выделении очередей строительства и пусковых комплексов, их состав


	2 пусковых комплекс, Зона 1,2 – 1 -я Очередь , Зона 3,4 -2 -я очередь (конечная очередность согласовывается на этапе утверждения эскизного проекта ) 


	1.5.


	Сроки начала и окончания строительства


	Зона 1,2 (1-я очередь ) 1 квартал 2025 - 1 квартал 2026 года 
Зона 3,4 (2-я очередь ) 3 квартал 2026 - 3 квартал 2027 года



	1.6.


	Источник финансирования строительства


	Финансирование строительных работ осуществляется за счет средств (полностью) Заказчика – ООО «ЭЛМА – Проект» 

	1.7.


	Категория сложности объекта
	II категория



	1.8.


	Стадийность проектирования


	Три стадии:

I стадия – Эскиз (утверждается Заказчиком)

II стадия -  Проектная документация (на основании эскиза)

III стадия -  Рабочая документация (на основании проектной документации) + Сметная документация


	
	2.Основные требования к проектным решениям


	1. Эскиз

Разработать архитектурные решения планов, фасадов, схемы планировочной организации земельного участка с согласованием у Заказчика.

2. Необходимые разделы проектно-сметной документации:

«Проектная документация»,  согласно Постановлению от 16 февраля 2008 г. №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»:

Раздел 1 "Пояснительная записка";

Раздел 2 "Схема планировочной организации земельного участка";
Раздел 3 "Архитектурные решения";

Раздел 4 "Конструктивные и объемно-планировочные решения";
Раздел 5 "Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений" должен состоять из следующих подразделов: 

а) подраздел "Система электроснабжения";

- Наружные сети электроснабжения и наружное освещение

- Внутреннее силовое электрооборудование и освещение;

б) подраздел "Система водоснабжения";

- Внутриплощадочные сети водоснабжения ,

- Внутреннее водоснабжение,

в) подраздел "Система водоотведения";

- Внутриплощадочные сети водоотведения;

- Внутреннее водоотведение;

г) подраздел "Отопление, вентиляция и кондиционирование ";

- Наружные сети теплоснабжения;

- Тепломеханические решения ИТП. Узел учета тепла. Автоматизация ИТП; 

- Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха;

- Противодымная система вентиляции;

д) подраздел "Сети связи" (на основании Технического задания от Заказчика): 

- Наружные сети связи;

- Система телефонной связи;

-Комплекс систем оповещения единой государственной системы предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций;

- Система оповещения и управления эвакуацией людей;

-Система охранной сигнализации;

- Структурированная кабельная система;

- Система телевизионного охранного наблюдения;

- Система контроля и управления доступом;

- Система пожарной сигнализации;

- Комплексная автоматизация инженерных систем.       

ж) подраздел "Технологические решения"   

Раздел 6 "Проект организации строительства".

Раздел 7 "Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства" – разрабатывается при необходимости сноса каких-либо строений и коммуникаций на территории застройки.

Раздел 8 "Перечень мероприятий по охране окружающей среды".

Раздел 9 "Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности". 

Раздел 10(1) “Мероприятия по обеспечению энергетической эффективности”

Раздел 10(2) “Требования безопасной эксплуатации”

Раздел 12 Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами:

12.1
ИГДИ
Технический отчёт по изысканиям для строительства. Инженерно-геодезические изыскания

12.2
ИГИ
Технический отчёт по изысканиям для строительства. Инженерно-геологические изыскания

12.3
ИЭИ
Технический отчёт по изысканиям для строительства. Инженерно-экологические изыскания

12.4
ТБЭ
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального строительства

12.5
ГОЧС
Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятий по противодействию терроризму.
И другая необходимая документация  для получения положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и для получения разрешения на строительство

3.  «Рабочая  документация», состав и содержание в соответствии с Градостроительным кодексом РФ,  ГОСТ Р 21.1101-2009 и  действующими нормами и правилами:

ГП – генеральный план,

АС – архитектурно-строительные решения,

КЖ – конструкции железобетонные

КМ – конструкции металлические 

ВК – водоснабжение и канализация,

НВК-наружные сети водоснабжения и канализации,

ОВК – отопление, вентиляция и кондиционирование,

ТС-наружные сети теплоснабжения,

ЭОМ – электрическое освещение (внутреннее и наружное) и силовое электрооборудование,

НЭ- наружные сети электроснабжения,
СС – Сети связи 

НСС-наружные сети связи,

ППМ – Проект противопожарных мероприятий 

АПС – Автоматическая пожарная сигнализация 

СОУЭ – Система оповещения о пожаре и управления эвакуацией 

И другая необходимая документация  для получения положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и для получения разрешения на строительство.

Сметный расчет 

1. Локальный сметный расчет 

2. Укрупненный сметный расчет по основным разделам работ 


	2.1.


	Градостроительные решения, генплан, благоустройство, озеленение


	Разработать раздел ГП в соответствии с ГОСТ 21.508-93, в составе: разбивочный план, генеральный план, план организации рельефа, картограмма земляных масс, план благоустройства, сводный план инженерных сетей. Проектом предусмотреть покрытия: проезды - асфальтобетон, тротуары - асфальтобетон, хоз. площадки - асфальтобетон. Установить малые архитектурные формы.



	2.2.


	Архитектурно-планировочные решения (условия блокировки, основные принципы планировки помещений, обеспечение комфортности помещений, в том числе с учетом потребностей инвалидов, наружная и внутренняя отделка)


	При разработке документации применять инновационные материалы и оборудование с внедрением современных стандартов энергоэффективности и безопасности, сертифицированные для применения в строительстве для данного функционального назначения.

При разработке схемы планировочной организации земельного участка учесть существующие здания и сооружения, предусмотреть:

- решения по благоустройству территории;

- в случае необходимости – вынести инженерные сети из зоны строительства. 

Состав вспомогательных объектов и объектов инженерной инфраструктуры уточнить проектом.

Эскизный проект подлежит согласованию с Заказчиком перед началом основного проектирования.

Все проектные решения, применяемое оборудование  согласовать с Заказчиком.

Выполнить раздел АР согласно ТЗ на основании эскиза, по действующим нормам на территории РФ в объеме планировочного обеспечения строительства объекта.

Универсальное производственное складское здание  

Количество этажей: 2  
Высота этажа производственное складской части : 12 м до низа фермы склада 

Общая площадь, строительный объем здания, высотные отметки, габариты и параметры наружных стен – определить проектом.

Планировку согласовать с Техническим Заказчиком.



	2.3.


	Конструктивные решения, изделия и материалы несущих и ограждающих конструкций (фундаменты несущие и ограждающие конструкции, перекрытия, лестницы, шахты лифтов, перегородки, кровля)


	Конструктивные решения, изделия и материалы несущих ограждающих конструкций принять в соответствии с требованиями нормативной базы, утвержденной Постановлением Правительства РФ №1521- от 26.12.2014 г. и ст.5, 8, 17, ст.34 Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» №384-ФЗ от 30.12.2009г в частности:

 - ГОСТ 27751-88 «Надежность строительных конструкций и оснований»;

- ГОСТ Р 22.1.12-2005 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Структурированная система мониторинга и управления инженерными системами зданий и сооружений. Общие требования.»;

- ГОСТ Р 53778-2010 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния»;

- СП 47.13330.2012 "СНиП 11-02-96 "Инженерные изыскания для строительства. Основные положения"

- CП 22.13330.2011 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и сооружений".

- СП 20.13330.2011 "Нагрузки и воздействия"

- СП 28.13330.2012 Защита строительных конструкций от коррозии.

- СП 45.13330.2012 Земляные сооружения, основания и фундаменты.

- СП 63.13330.2012 "СНиП 52-01-2003 "Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения",
- Федеральный закон "Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности" 

№123-ФЗ;

- СП 2.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты

Основные  требования:

Фундаменты:

Столбчатые монолитные железобетонные в соответствии с инженерно-геологическими условиями площадки;

гидроизоляция фундаментов и основания в соответствии с требования норм.

Несущие конструкции:

Склад: Каркасное здание с покрытием по стальным фермам. Предоставить обоснование выбранного каркаса (стальной или железобетонный)

Покрытие:

 По стальным стропильным фермам

Кровля:

Плоская мембранная
Ограждающие конструкции

Сэндвич-панели

Нагрузки:

Нагрузки на полы складов 5 т/м.кв.

Нагрузки на полы разгрузочных площадок – 5 т/м.кв.

Разводку коммуникаций предусмотреть в межферменном пространстве.

Обслуживание: 

Выход на кровлю предусмотреть с внутренних лестниц здания.

Предусмотреть площадки обслуживания для оборудования, расположенного внутри здания на высоте более 1.8 м. над полом.

На кровле предусмотреть дорожки для персонала к вентиляционному оборудованию. 

На кровле предусмотреть точки подключение воду и электроэнергии 220В 16А для подключения электроинструмента.



	2.4.


	Инженерные системы зданий и сооружений.


	

	2.4.1
	Отопление
	Проектом предусмотреть новое строительство типовой заводской готовности газовой котельной в зоне 2 или 3 для существующих зданий (площадь отапливаемых зданий (82 000 м2 )  и для проектируемых универсальных производственно-складских зданий . Тип котельной, марку включая оборудование, суммарную мощность и протяжённость труб отопления определить проектом и согласовать с Заказчиком.

Распределение теплоэнергии к потребителям предусмотреть проектом от проектируемой котельной. 
Основанием для проектирования принять ТУ  и план проектно-изыскательских работ внутриплощадочных сетей объекта.

Проектная документация (рабочий проект).Учесть старые лимиты по газу  (Приложение№1 (договор поставки газа) к ТЗ), Проект разрабатывается и согласовывается с учетом сохранения установленных тепловых мощностей. Разработать этапность ввода в эксплуатацию на полную мощность котельной в рамках строительства 1-й очереди универсальных производственных зданий.

2. Строительство 1 очереди котельной учесть из расчета мощности котельной которая определяется проектом 

4. Состав проекта (стадия П) должен содержать:

1. Общая пояснительная записка (ПЗ);

2. Архитектурные решения (АР);

3. Конструктивные решения(КР);

4. Газоснабжение внутреннее (ГСВ);

5. Газоснабжение наружное(ГСН);
6. Тепломеханические решения (ТМ);

7. Система отопления, вентиляции, кондиционирования (ОВК);

8. Система водоснабжения и водоотведения (ВК);

9. Система автоматики (АК);

10. Система электроснабжения (ЭМ);

11. Пожарно-охранная сигнализация (ОПС);

12. Схема планировочной организации земельного участка(СПОЗУ);

13. Проект организации строительства(ПОС);

14. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов(ЭЭ);

15. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального троительства(БЭ);

16. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (ППМ);

17. Перечень мероприятий по охране окружающей среды (ООС);

18. Тепломеханические решения тепловых сетей (ТС);

19. Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций(ГОиЧС).

Состав проекта (стадия Р) должен содержать:

1. Архитектурные решения (АР);

2. Конструктивные решения(КР);

3. Газоснабжение внутреннее (ГСВ);

4. Газоснабжение наружное(ГСН);
5. Тепломеханические решения (ТМ);

6. Система отопления, вентиляции, кондиционирования (ОВК);

7. Система водоснабжения и водоотведения (ВК);

8. Система автоматики (АК);

9. Система электроснабжения (ЭМ);

10. Пожарно-охранная сигнализация (ОПС);

11. Тепломеханические решения тепловых сетей(ТС);

3. Экспертизу проекта проходит «Подрядчик» при участии «Заказчика».

- Согласование проект в ГУП “Мособлгаз” проходит «Подрядчик» при участии «Заказчика». 

– В соответствующих ведомствах «Подрядчик» обязуется согласовать проектную документацию и провести экспертизу, обеспечить регистрацию проекта в Ростехнадзоре.

Марку и завод-изготовитель оборудования, , включая запорную арматуру определить проектом и согласовать на стадии проектирования с Заказчиком.

Проект разработать на основании архитектурно-строительной части, технологической части  в соответствии с требованиями:

-  Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха СП 60.13330.2013;

-  Проектирование тепловой защиты зданий СП 23-101-2004;

-  Теплозащитные свойства ограждающих конструкций зданий СТО 00044807-001-2006;                                                                

-  Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов СП 61.13330.2012;

-  СП 7.13130.2013 Требования пожарной безопасности

-  Строительная климатология СП 131.13330.2012.

Расчетные температуры внутреннего воздуха в помещениях принимать в соответствии с сан.нормами: 

-       отопление погрузочно-разгрузочной площадки осуществить воздушно-тепловыми завесами «Тепломаш» (или аналоги) и/или тепловентиляторами Volcano (или аналоги), предусмотреть отсечку тепло потерь при проведении погрузочно-разгрузочных работ;

Температуру в производственном помещении принять согласно Технологической части проекта и нормами РФ;

-       отопление АБК выполнить двухтрубным с нижней разводкой,

- для отопления АБК применять радиаторы типа Rifar или аналог.

-
Трубопроводы системы отопления после ИТП выполнить из  полимерных материалов(Труба ППР PN25).Трубопроводы системы теплоснабжения воздушных отопительных приборов, систем вентиляции, обвязка ИТП принять из водогазопроводных и прямошовных электросварных труб.
-
для отопительных приборов, установленных в офисных помещениях, предусмотреть регулирование теплоотдачи прибора с помощью терморегуляторов.

Общие требования к прокладке трубопроводов:

Магистральные трубопроводы прямой и обратной воды выполнить из стали ГОСТ 10704-91 и ГОСТ 3262-75*, окрасить и изолировать изоляцией (при необходимости) типа «Энергофлекс».

-
трубопроводы различного назначения (теплоснабжение приточных установок, отопление, теплоснабжение рециркуляционных воздушно-отопительных агрегатов) проложить отдельно.

-
для удаления воздуха из систем отопления и теплоснабжения предусмотреть в верхних точках систем проточные воздухосборники или автоматические воздухоотводчики.

-
трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок прокладывать в гильзах из негорючих материалов, компенсацию температурных удлинений трубопроводов выполнить за счет самокомпенсации.

-  система отопления независимая.
Гребенки установить в помещении ИТП в проектируемом здании. Тепловой пункт оборудовать запорной, регулирующей и предохранительной арматурой, фильтрами грубой очистки, узлом учета тепловой энергии и теплоносителя.

	2.4.2
	Вентиляция, кондиционирование:
	Систему вентиляции разработать согласно СП 60.13330.2012, СП 7.13130.2013, а также другими нормативными документами, действующими на территории РФ.


Вентиляцию предусмотреть приточно-вытяжную с механическим побуждением. Размещение систем принять на кровле или вент камере. Температуру воздуха принять согласно технологии.
–
для Производственно-складской части  помещений кратность принять  1;

–
воздухообмен в АБК принять согласно СП 60.13330.2012, СП 44.13330.2011и других норм и правил РФ:
в офисных помещениях вентиляция – приточно-вытяжная с рекуперацией,  с  механическим побуждением и подогревом приточного воздуха, кратность воздухообмена принять 2, но не менее 60м3/ч на человека, температуру в зимний период времени принять +18…+20 градусов, в летний +22;

–
вентиляцию бытовых помещений (гардеробных) выполнить механическую приточно-вытяжную, температуру в зимний период времени принять +22…+25градусов;

–
в санузлах и душевых – вытяжная с механическим побуждением, кратность воздухообмена принять 75 м3/ч на одну сетку, 50 м3/ч на унитаз и 25 м3/ч на умывальник;

–
в комнате приема пищи – приточно-вытяжная с механическим побуждением и подогревом приточного воздуха; 

Выполнить раздельные системы вентиляции для различных групп помещений;

Приточные воздуховоды изолировать материалом «Энергофлекс» (либо аналог);

Разработать противодымную вентиляцию, а также подачу наружного воздуха в соответствии с СП 7.13130.2013, ФЗ 123;


  Все оборудование принять Российского производства (либо аналог), воздухораспределительные решетки –Российского производства (либо аналог). 

Противодымную вентиляцию предусмотреть (при необходимости) посредством вентиляторов и клапанов российского производства 
- Кондиционирование воздуха выполнить только в помещениях АБК с применением сплит-систем.
- Наружные блоки разместить на фасадах в декоративных металлических корзинах.

- В сплит-системах предусмотреть «зимний пакет»

-Дренаж конденсата от внутренних блоков выполнить в систему канализации зданий.

	2.4.3
	Холодное,  горячее водоснабжение и внутренний противопожарный водопровод


	Проект выполнить в соответствии с 

СП30.13130.2012, СП 10.13130.2020, действующим правилам и нормам.

На объекте должны быть выполнены все инженерные коммуникации согласно нормам на проектирование  и привязаны к существующим сетям.

Магистральные трубопроводы и стояки (ХВС)  предусмотреть из полипропиленовых труб.



	2.4.4
	Хозяйственно-бытовая канализация


	Проект выполнить в соответствии с СП30.13130.2012, 

действующим правилам и нормам.

Предусмотреть две раздельные системы      хозяйственно-бытовой  канализации:

-для санитарных приборов;

-для столовой (в случае необходимости).
Отметка лотка и точка подключения определяется проектом.

Сеть хозяйственно-бытовой канализации предусмотреть из полимерных труб.

Количество выпусков определить проектом.

За точку подключения к хоз.- бытовой канализации принять существующую самотечную безнапорную канализацию согласно ТУ

	2.4.5
	Системы водоотведения


	Предусмотреть ливневую канализацию. Ливневая канализация  должна осуществлять отвод воды от здания, уклон от здания на рельеф.



	2.4.6
	Система электроснабжения
	Проектную документацию разработать в соответствии с ТУ, требованиями ПУЭ, действующими нормами, правилами и стандартами.

Категорию надежности электроснабжения проектируемого Склада предусмотреть по 1 (первой) категории.

Проектом предусмотреть новое строительство типовой заводской готовности ТП 6 кВт с ЛЭП-0,4кВ до ВРУ-0,4кВ проектируемого Склада. Тип ТП, марку, сечение и протяжённость ЛЭП-0,4кВ определить проектом и согласовать с Заказчиком.

Распределение электроэнергии к потребителям предусмотреть на напряжении 380/220В от проектируемого ВРУ-0,4кВ.

Основанием для проектирования принять ТУ  и план проектно-изыскательских работ внутриплощадочных сетей объекта.

В соответствии с данным Техническим заданием выполнить следующий объём работ:

· разработать вновь установленное ВРУ-0,4кВ здания Склада;

· разработать питающие сети на напряжении 0,4кВ до точек присоединения ВРУ-0,4кВ;

· разработать распределительные и групповые сети от ВРУ-0,4кВ до точек присоединения электрических щитов и электроприёмников;

· разработать Проект, отвечающий требованиям, предъявляемым к нормативно-технической документации;

· согласовать Проект с органами государственного надзора и ответственными лицами Заказчика до выполнения строительно-монтажных работ.

Компенсацию реактивной мощности предусмотреть во ВРУ-0,4кВ (при необходимости).

Перед началом проектных работ Заказчик должен предоставить данные по объекту:

1. Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям;

2. Точки присоединения к электрической сети;

3. Максимальную разрешённую электрическую мощность проектируемого объекта.

Электрическое оборудование, кабельная продукция и другие материалы, применяемые в проекте должны соответствовать требованиям Государственных стандартов РФ и ПУЭ.

Марку и завод-изготовитель оборудования, провода, сцепную линейную арматуру определить проектом и согласовать на стадии проектирования с Заказчиком.

Заявленную мощность нагрузки принять в соответствии с Техническими условиями на технологическое присоединение к электрическим сетям.

В проектной документации по согласованию с Заказчиком предусмотреть наружное электроосвещение для проектируемого Склада. Наружное электроосвещение внутриплощадочной территории выполнить на основании ситуационного плана (генплана).

Исполнение электрооборудования по степени защиты должно соответствовать категориям помещений, в которых оно размещается.

Принципиальную схему и план сетей электроснабжения проектируемых зданий  перед началом проектирования согласовать с Заказчиком.

Нагрузки определить  расчётным путём. Расчёт должен содержать сведения по потребителям, установленную и расчетную мощности электроприемников в кВт и полную мощность в кВА (РТМ 36.18.32.4-92, М788-1069-3, СП 31-110-2003, РД 34.20.185-94, РМ-2629).


Параметры и нормы показателей качества электроэнергии в нормальном режиме работы обеспечить в пределах, определённых ГОСТ 32144-2013 и ПТЭ. При расчёте электрических сетей 0,4кВ технические потери должны составлять не более 5%.


С учётом регламентированных отклонений от номинального значения суммарные потери напряжения от источника питания до наиболее удалённого электроприёмника не должны превышать 7,5%, что соответствует п.п.7.23 СП31-110-2003.

Предусмотреть установку узлов учёта электроэнергии и приборов контроля напряжения и потребляемого тока на каждом вводе ВРУ-0,4кВ здания Склада (границе балансовой принадлежности) и на каждой отходящей линии к распределительным щитам потребителей с установкой приборов учёта класса точности не ниже 1,0.
 Применить электронные счетчики серии «Меркурий», учитывающие дневное и ночное потребление электроэнергии, с возможностью вывода информации в систему АСКУЭ.

Предусмотреть дополнительные (контрольные) счётчики, учитывающие потребление электроэнергии (некалиброванные) для следующих систем:

· станции зарядки аккумуляторов;

· на каждый бокс здания Склада.

Измерительные трансформаторы и их цепи подключения к счётчикам электроэнергии должны удовлетворять требованиям п.п.1.5.16-1.5.25 ПУЭ-7, а счётчики сертифицированы Госстандартом России как средства измерения.

Силовое электрооборудование (внутреннее).


Электроснабжение проектируемого Склада осуществить от вновь установленного вводно-распределительного устройства ВРУ-0,4кВ, установленного внутри здания.

В соответствии с данным Техническим заданием разработать:

· вновь установленную ВРУ-0,4кВ на 2 ввода от внешних сетей электроснабжения;

· питающие ЛЭП-0,4кВ от точек присоединения к внешним электрическим сетям, согласно Техническим условиям, до вновь установленного ВРУ-0,4кВ здания;

· групповые силовые щиты и щиты освещения здания;

· распределительные сети от ВРУ-0,4кВ здания до групповых щитов и щитов управления технологическим оборудованием;

· групповые розеточные сети силового оборудования и электроосвещения помещений здания.

Электрическое оборудование, осветительные приборы, электроустановочные изделия, кабельная продукция и другие материалы, применяемые в проекте должны соответствовать требованиям Государственных стандартов и ПУЭ.

Для производственно складских зданий - 1(первой) категории надёжности электроснабжения предусмотреть установку ВРУ-0,4кВ с 2-мя независимыми вводами. Резервирование вводов осуществить посредством установки во ВРУ-0,4кВ устройства автоматического включения резерва (АВР). 
Потребителей особой группы электроприёмников 1 (первой) категории надёжности подключить от аварийной панели с АВР.


По согласованию с Заказчиком, во ВРУ-0,4кВ предусмотреть 10-15% резерва по основному оборудованию (резервные устройства защиты и управления) и не менее 25% резерва свободного места.


Запроектировать газопоршневую электростанцию  установку (ГПЭС) c двигателем “ JENBACHER” (или аналогичный, известного европейского или отечественного поставщика) 3х6000 В мощностью по проекту вне здания на минимально разумной дистанции для обеспечения электропитания всех потребителей, обеспечивающих ведение операционной деятельности комплекса.


ГПЭС должен обеспечивать:

· Работу параллельно с сеть.

· автоматический переход в островной режим  при пропадании сетевого напряжения;

· автоматическую регулировку напряжения;

· автоматическое включение/отключение резервного электроснабжения.


ГПЭС  должна быть в закрытом исполнении – в кожухе, контейнере, с подогревом масла/охлаждающей жидкости для обеспечения надежного запуска в холодный период.

Вблизи ГПЭС запроектировать рабочее место оператора.


ГПЭС должна обеспечивать:

1. Электроснабжение быстрооткрывающихся (рулонных), термоизоляционных дверей, ворот доков, электрогидравлических перегрузочных площадок (доклеверов) – 100%;

2. Электроснабжение устройств зарядки аккумуляторных батарей – 100%;

3. Электроснабжение ИБП – 100%;

4. Электроснабжение аварийного освещения офиса и рабочего освещения склада – 100%;

5. Электроснабжение противопожарного оборудования – 100%.

Запроектировать отдельную систему электроснабжения рабочих мест от источника  бесперебойного питания (ИБП) мощностью по проекту для питания оргтехники.

ИБП установить в помещении «Серверной».

Электрощитовая ГПЭС должны быть обеспечены основными и дополнительными защитными средствами, предупредительными плакатами, средствами пожаротушения в соответствии с ПУЭ.


К проектируемому ВРУ-0,4кВ присоединить:

· системы охлаждения, расчетной мощностью по проекту, с коэффициентом одновременности «1» в нормальном рабочем режиме;

· освещение складских помещений и помещение зарядной АКБ;

· сети электроснабжения административных и бытовых помещений;

· сети электроснабжения серверной и ИБП;

· наружные розетки для подключения холодильных установок грузовиков, которые отключаются  изнутри;

· системы обогрева свеса кровли и сливных воронок;

· системы вентиляции и кондиционирования;

· наружное освещение прилегающей территории и подъездных путей;

· систему противопожарной защиты.

Силовую розеточную сеть в помещениях АБК разделить на группу ПЭВМ, оргтехники и общую группу оборудования офисных помещений. Каждую группу запитать от отдельных групповых линий щитков.

В коридоре здания предусмотреть установку однофазных розеток на 220В, 16А для уборочной техники и переносных электроприёмников в соответствии с СП31-110-2003.

Розетки в помещениях АБК расположить на высоте 0,3м от поверхности пола. Все штепсельные розетки, устанавливаемые в помещениях, должны быть оснащены защитным устройством, автоматически закрывающим гнёзда штепсельной розетки при вынутой вилке (см. п.п.7.1.49 ПУЭ-7). Розетки в остальных помещениях установить на высоте 1,0м от поверхности пола.


Для защиты бытовых розеточных сетей от токов короткого замыкания, перегрузок и поражения электрическим током в распределительных щитках установить автоматические выключатели дифференциального тока с током срабатывания устройства защитного отключения (УЗО) 30мА.

Для питания розеточных сетей компьютерной техники предусмотреть установку автоматических выключателей с комбинированными расцепителями.


Розетки для подключения компьютерной техники, бытовые розетки и розетки для подключения силовых электроприёмников должны быть разных цветов или промаркированы.

Обеспечить каждое рабочее место в офисной зоне одной розеткой компьютерного красного цвета (220В; 1шт., 0,45кВт), двумя розетками гарантированного питания от щита ИБП (220В; 2шт., 0,45кВт), одной розеткой бытового рабочего питания (220В; 1шт., 0,06кВт) и одной телефонной розеткой.


Подключение компьютеров и оргтехники предусмотреть к обособленной розеточной сети. Компьютерная техника должна быть укомплектована сетевыми фильтрами и источниками бесперебойного электропитания (ИБП).

В санузлах предусмотреть электророзетки степени защиты не ниже IP44 для электробритв, рукосушителей и др. приборов.

Комплектующие распределительных щитов и электроустановочные изделия (выключатели и розетки) применить производства фирмы Legrand (зарубежные)( либо аналоги).

В помещении зарядной предусмотреть подключение зарядных устройств, в т.ч.:

· установку 3-фазных розеток степени защиты IP65 для зарядки штабелёров 

· установку 1-фазных розеток степени защиты IP65 для всей остальной техники типа 

Во всех помещениях Производственной Складской части  предусмотреть 2 электрические розетки (220+380В) на расстоянии друг от друга не более 20м. В каждом помещении предусмотреть не менее 1 бытовой розетки, на лестничном марше не менее 2шт.

В проекте водопровода и канализации, запроектировать систему обогрева трубопроводов, воронок отвода талой воды с крыши, которые могут пострадать от мороза.

Количество и места установки оборудования и материалов, способы и места прокладки проводников предусмотреть на стадии проектирования.

Монтаж групповых щитов с автоматическими выключателями, пускорегулирующих устройств, коммутационной аппаратуры и других электроустановочных изделий должен выполняться с учетом удобного доступа при эксплуатации в непосредственной близости к электропотребителям.

Розеточные группы запитать только от силовых щитов, а группы освещения только от щитов освещения.

Розеточные группы выполнить кабелем с сечением жил не ниже 2,5мм2, а группы освещения – не ниже 1,5мм2.

Распределительные, силовые сети и сети освещения выполнить 3-х и 5-ти жильными медными кабе​лями марки ВВГ нг LS с одинаковым сечением всех жил.

Прокладку отдельных проводников осуществить в пластиковых гофротрубах ПВХ, а групп проводников в кабельных лотках или коробах (колоннах от подвесного потолка до пола) марки «DKC» для свободного размещения рабочих мест. При накладном монтаже использовать электротехнические трубы ПВХ с креплением через каждые 40см.


Любой из способов прокладки должен обеспечивать возможность замены электропроводки. Проходы кабелей через стены, перегородки осуществить в проёмах с последующей заделкой легкоудаляемым негорючим материалом. Огнестойкость прохода должна быть не менее огнестойкости строительной конструкции, в которой он выполнен.


Для помещения «Серверной» предусмотреть электропитание для 2-х (рабочей и резервной) сплит-систем, работающих круглогодично.

Запроектировать силовую сеть для электроснабжения щитов управления инженерных систем (холодильных установок, вентиляции и т.п.).

Электрическое освещение (внутреннее).

Систему освещения запроектировать в соответствии с требованиями ПУЭ, СП 31-110-2003, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, СП 52.13330.2011, МГСН 2.06-99, СНиП 31-06-2009, СП 31-112-2004, ТУ, действующими нормами и правилами.


Проектом предусмотреть внутреннее рабочее, аварийное эвакуационное освещение путей эвакуации, зон повышенной опасности и больших площадей помещений (антипаническое освещение), аварийное резервное освещение, ремонтное освещение, наружное охранное освещение входных дверей, а также наружное освещение прилегающей территории и подъездных путей проектируемого здания.

Нормы освещенности принять в соответствии с требованиями СНиП 23-05-95*, СП 52.13330.2011 (актуализированная редакция) и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03. Светильники применить на основании светотехнического расчёта.


Уровень освещённости общего освещения внутренних помещений должен составлять:

· административные и офисные помещения – 400лк;

· производствено складские помещения – 400 лк (стеллажное хранение);

· электрощитовые, венткамеры, ИТП, помещения с технологическим оборудованием – 150лк;

· бытовые и вспомогательные помещения – 50-100лк;

· коридоры и лестничные клетки – 200 лк.


Уровень освещённости прилегающей территории составляет:

· основные проезды – 4лк;

· хозяйственные площадки – 2лк;

· пешеходные дорожки – 4лк;

· стоянка автомашин – 10лк.

Для освещения помещений здания применить энергоэкономичные светодиодные светильники с повышенной светоотдачей.


Для обеспечения достаточной освещённости площадки перед погрузочными доками в ночное время установить один светодиодный прожектор лампой мощностью 250Вт на высоте 5м 


Монтаж сетей наружного освещения выполнить c парапетов зданий. В метах недоступных для освещения с парапетов - на металлических трубчатых оцинкованных опорах высотой 8,0м с кронштейнами высотой не менее 1,5м.


Предусмотреть применение на опорах консольных светильников со встроенной пускорегулирующей аппаратурой (ПРА).


Расстояния между опорами принять не более 30м, исходя из уровня освещённости.


Питание к светильникам наружного освещения подвести проводом марки АВВГ-1 сечением 3х2,5мм² через внутреннюю полость трубчатой опоры и консоли. Питающие провода подключить непосредственно к кабельной линии от щита управления ЩНО в нише внизу опоры с использованием ответвительных сжимов без разрезания основного кабеля, проложенного в земле (траншее).

Конструкция светильников, их исполнение, способ установки, класс изоляции и степень защиты должны соответствовать номинальному напряжению сети и условиям окружающей среды.

Рабочее и аварийное освещение запитать от разных групповых линий в соотношении 4:1 с равномерным распределением по площади светильников аварийного освещения.


Перепад освещённости между соседними помещениями и зонами не должен быть более отношения 1:4.

Аварийное освещение выполняется в полном объеме для всего здания.

Предусмотреть проектом  в производственно-складских помещениях местное, автоматическое и дистанционное управление системами освещения, а в помещениях АБК – индивидуальными выключателями при входе в каждое помещение, установленными со стороны дверной ручки. Высота установки индивидуальных выключателей – 1,3м от уровня чистого пола.


Управление наружным освещением осуществляется:

· в ручном режиме – кнопками, установленными на двери щита ЩНО;

· в автоматическом режиме – при помощи реле от сигнала фотодатчика.

Выбор осветительных приборов согласовывается с Заказчиком дополнительно.

Заземление и защитные мероприятия.

Систему заземления разработать в соответствии с гл.1.7 ПУЭ-7 и РД-34.21.122-87.

На вновь установленной ВРУ-0,4кВ проектируемого Склада применить систему с глухозаземлённой нейтралью – TN.


ВРУ-0,4кВ здания заземлить согласно ПУЭ-7 и ГОСТ на электроустановки зданий.


Все нормально нетоковедущие металлические части приборов, шкафов, щитов и электрооборудования, которые могут оказаться под напряжением, должны быть заземлены согласно ПУЭ и ГОСТ на электроустановки зданий.

Для защиты людей от поражения электрическим током проектом предусмотреть следующие мероприятия:

· молниезащиту здания;

· заземление;

· зануление;

· защитное отключение;

· уравнивание потенциалов.


Для здания Склада применить систему электроснабжения TN-S, с разделением нулевого рабочего N и защитного PE проводников во ВРУ-0,4кВ.

Светильники и розетки установить с заземляющим контактом.


Изоляция проводов и кабелей должна иметь расцветку в соответствии с п.п.2.1.31 ПУЭ.


В здании выполнить основную систему уравнивания потенциалов путём объединения на главной заземляющей шине РЕ (ГЗШ) всех входящих в здание инженерных коммуникаций. ГЗШ соединить 2-мя независимыми выводами с внешним контуром заземления здания.

Контур общего заземления выполнить вдоль здания на основании СНиП-3.05.06-96 вертикальными заземлителями из угловой стали 50х50х5мм на глубине не менее 0,7м от планировочной отметки земли соединёнными между собой стальной полосой 40х4мм на расстоянии не менее 1м от фундамента здания.

Для выполнения функции пожарной программы обеспечить отключение систем вентиляции по сигналу системы противопожарной автоматики.

Молниезащита.

Молниезащиту здания разработать в соответствии с действующими нормами и правилами, ПУЭ, СНиП, СО153-34.21.122-2003 и РД34.21.122-87 в зависимости от класса помещений по ПУЭ, огнестойкости здания, интенсивности грозовой деятельности и от ожидаемого количества поражений молнии в год.


После приёмки здания Производственно-складского комплекса в эксплуатацию разработать паспорт молниезащиты в соответствии с требованиями Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей (гл.2.7, 2.8 ПТЭЭП).


В общий внешний контур заземления здания объединить контур заземления молниезащиты здания и ВРУ-0,4кВ.
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	Наружные инженерные сети 
	Разработать проект наружных сетей в границах проектирования и с учетом подключения существующих зданий к новой котельной и РТП


	2.6
	Режим работы производства
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	3.1
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	Проектные решения:

- цветовое решение фасадов

	3.2
	Разработка отдельных проектных решений в нескольких вариантах или на конкурсной основе


	Разработать обоснование типа каркаса здания



	3.3
	Выполнение научно-исследовательских и экспериментальных работ в процессе строительства, обследования строительных конструкций, реконструируемых зданий.


	По необходимости 

	3.4
	Подготовка демонстрационных материалов


	Визуализация в формате 3D  с общим видом на весь комплекс зданий и  каждое здание в дневное и ночное время.


	3.5
	Требования по ассимиляции производства


	По необходимости 

	3.6
	Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций.


	По необходимости 

	3.7
	Обоснование инвестиций 


	Не требуется



	3.8
	Указание о необходимости согласований проектной документации.
	- Получение положительного заключения государственной или не государственной экспертизы проектной документации и получение разрешения на строительство.


	4.
	Требования к проектированию мероприятий по обеспечению пожарной безопасности
	   Определить требуемое количество, размеры 
и конструктивное исполнение эвакуационных путей и эвакуационных выходов в соответствии с требованиями СП 1.13130.2020 "Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы" и п.4 ст.17 № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений".

     Обеспечить выбор типа системы оповещения 
и управления эвакуацией людей при пожаре (СОУЭ) в соответствии с требованиями СП 3.13130.2009 "Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности".

     Обеспечить выполнение требований к конструктивным и объемно-планировочным решениям, а также к строительным материалам в соответствии с СП 4.13130.2020 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".

     Обеспечить соблюдение требований 
к противопожарным расстояниям между зданиями и сооружениями в соответствии с СП 4.13130.2020.

     Обеспечитm огнестойкость зданий и обосновать величину пожарного отсека с учетом требований 
СП 2.13130.2020 "Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты".

     Определить и согласовать необходимость применения автоматических установок пожаротушения (АУПТ), систем пожарной сигнализации (СПС), обеспечивающих защиту здания и помещений в соответствии с требованиями СП 484.1311500.2020, СП 485.1311500.2020, СП 486.1311500.2020.
      Определить необходимость устройства противодымной вентиляции из помещений  в соответствии с требованиями разделов 6 и 7 СП 7.13130.2013 "Отопление, вентиляция 
и кондиционирование. Требования пожарной безопасности".

     Определить необходимость устройства внутреннего противопожарного водопровода и рассчитать минимальный расход воды на пожаротушение в соответствии с п. СП 10.13130.2020 "Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности".

     Определить категории помещений по взрывопожарной и пожарной опасности согласно требованиям СП 12.13130.2009 "Определение категорий помещений, зданий и наружных установок по взрывопожарной и пожарной опасности".
      При проектировании учесть применение высотных стеллажей более 5,5 метров.
При проектировании в дополнение к вышеуказанным нормативным актам использовать:

  - ГОСТ Р 59638-2021. Национальный стандарт Российской Федерации. Системы пожарной сигнализации. Руководство по проектированию, монтажу, техническому обслуживанию и ремонта. Методы испытаний на работоспособность»;

  - ГОСТ Р 59639-2021. Национальный стандарт Российской Федерации. Системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Руководство по проектированию, монтажу, техническому обслуживанию и ремонта. Методы испытаний на работоспособность»;

- ГОСТ Р 59636-2021. Национальный стандарт Российской Федерации. Установки пожаротушения автоматические. Руководство по проектированию, монтажу, техническому обслуживанию и ремонта. Методы испытаний на работоспособность»;

  - СП 241.1311500.2015 «Системы противопожарной защиты. Установки водяного пожаротушения высотных стеллажных складов автоматические. Нормы и правила проектирования»;
  - Предусмотреть при необходимости разработку специальных технических условий. Согласовать решение.   


Мастер план и перспективные виды зданий :
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Перспективный вид 1 
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Перспективный Вид 2 
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Заказчик​___________                                                                                    Подрядчик___________

