Договор подряда № _____
г. Воронеж                                                                                
                                    «___»________ 2023 г.
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «______________», именуемое в дальнейшем «Застройщик» или «Заказчик», от имени которого на основании Договора на выполнение функций технического заказчика № ____ от __.__.20__ г. действует Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ВЫБОРИНВЕСТ», именуемое в дальнейшем «Технический заказчик», в лице генерального директора Наумова Владимира Петровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и, 
Общество с ограниченной ответственностью «___________», именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице генерального директора____________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

 

1. Предмет договора
1.1. Подрядчик обязуется выполнить _______________________________________ на объекте (жилой дом), расположенном по адресу: __________, позиция____________ (далее по тексту – Объект).
1.2. Заказчик обязуется оплатить стоимость выполненных работ.

2. Стоимость работ. Порядок оплаты работ
2.1. Стоимость работ по договору составляет _________________________ и определяется   на основании сметы (Приложение №1) (далее – Стоимость работ). 
2.2. Стоимость работ является твердой, включает в себя все затраты, необходимые для выполнения Подрядчиком работ по Договору в оговоренные Договором сроки, НДС 20%, налоги и другие обязательные платежи, причитающееся Подрядчику вознаграждение, а также любые расходы и прочие затраты, понесенные Подрядчиком в связи с исполнением Договора.
2.3. Оплата стоимости работ производится Заказчиком в следующем порядке:

- 80% от стоимости выполненных работ перечисляется на расчётный счёт Подрядчика в течение 15 рабочих дней, после подписания актов приемки выполненных работ (форма КС-2) и справок о стоимости выполненных работ (КС-3) до полного окончания работ.

- оставшаяся сумма перечисляется по истечении 3 месяцев после полного окончания работ.

2.4. Работы, выполненные с изменением или отклонением от Договора и Приложений к нему, без    согласования с Заказчиком, не оформленные в установленном порядке, оплате не подлежат.

2.5. Подрядчик ежемесячно не позднее 20 числа направляет Заказчику на проверку и подписание следующие документы:

– акты о приемке выполненных работ по форме КС-2; 

– справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3;

– отчет об использовании давальческих материалов.

Акты о приемке выполненных работ по форме КС-2 не могут быть подписаны Подрядчиком в одностороннем порядке и не могут быть оплачены Заказчиком в таком случае. 

При установлении Заказчиком недостоверности объемов выполненных работ (ненадлежащего качества работ, ухудшения результата работ, иных дефектов) по представленным Подрядчиком и подписанным Заказчиком актам о выполненных работах по форме КС-2, оплата по таким актам не производится, а оплаченные Заказчиком суммы подлежат возврату Подрядчиком в течение 10 дней с момента предъявления Заказчиком такого требования. В случае не возврата Подрядчиком произведенных платежей, суммы произведенных платежей могут быть взысканы с Подрядчика, как излишне уплаченные с начислением штрафа в размере 5 (пять) процентов от излишне уплаченных сумм.

На основании акта о приемке выполненных работ по форме КС-2 подписывается справка о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3.





3. Сроки выполнения работ, порядок сдачи.
3.1. Работы по настоящему договору должны быть выполнены в следующие сроки:

- начало работ - __.__.2023 г.;
- окончание работ - __.__.2023 г. 
Подрядчик имеет право выполнить работы досрочно.
3.2. Подрядчик по окончании работ предоставляет Заказчику для подписания акт сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2), отчет об использовании давальческих материалов и справку о стоимости выполненных работ (форма КС-3).

3.3. Заказчик обязан в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента предоставления ему акта сдачи-приемки работ с участием Подрядчика осмотреть и принять выполненную работу, а при обнаружении недостатков – заявить об этом Подрядчику в письменной форме. Заказчик вправе по своему усмотрению потребовать от Подрядчика:

- безвозмездного устранения недостатков Подрядчиком в установленные Заказчиком сроки;

- соразмерного уменьшения установленной за работу цены;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков.
4. Обеспечение работ материалами и оборудованием
4.1. Заказчик осуществляет обеспечение работ необходимыми материалами, изделиями, конструкциями и обеспечивает их охрану только в случае их передачи Подрядчиком под охрану с записью в журнале охранного предприятия.  Все поставляемые для работ материалы и оборудование должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие их качество.
4.2. Заказчик самостоятельно принимает по количеству и качеству прибывающие на Объект материалы, изделия, конструкции с дальнейшей передачей Подрядчику в работу по накладной М-15.
4.3. Подрядчик при сдаче актов о приемке выполненных работ по форме КС-2, сдает Заказчику Отчет об использовании давальческих материалов и исполнительную документацию.
4.4. Подрядчик осуществляет обеспечение работ инвентарем, инструментом, в том числе расходными материалами для инструмента, оборудованием, моющими и чистящими средствами, средствами индивидуальной защиты, а также иными предметами, необходимыми для надлежащего выполнения работ.

5. Обязанности Подрядчика
Для выполнения работ по настоящему договору Подрядчик обязан:

5.1. Выполнить все работы в объеме и в сроки, предусмотренные настоящим договором и приложениями к нему, и сдать работы Заказчику в установленные сроки.

5.2. Обеспечить:

5.2.1. - качество выполнения всех работ в соответствии с действующими нормами;

5.2.2. - своевременное устранение недостатков и дефектов, допущенных по вине Подрядчика, выявленных при осуществлении и приемке работ и в течение гарантийного срока;

5.2.3. - охрану материалов на период проведения работ.
5.3. Незамедлительно устранять обнаруженные Заказчиком недоделки, дефекты, отступления от технической документации.

5.4. Обеспечить уборку рабочих мест от остатков своих материалов и мусора.

5.5. Вывезти в 3-дневный срок со дня подписания акта о приемке работ принадлежащие Подрядчику оборудование, инвентарь, инструменты.

5.6. По окончании работ передать результат работ Заказчику.

5.7. В период действия настоящего договора обеспечить на Объекте необходимые мероприятия по технике безопасности, охране труда, пожарной безопасности, охране окружающей среды, а также соблюдение действующих строительных норм и правил. Назначить из числа ИТР ответственное лицо за безопасное ведение работ и обеспечение охраны труда в пределах порученных им участков работ в соответствии с требованиями СНиПов и другими обязательными требованиями; организовать обучение работников по безопасности труда; расследовать и учитывать несчастные случаи, происшедшие на производстве с работниками Подрядчика в соответствии с требованиями действующего законодательства; не допускать самостоятельного передвижения работников по территории Объекта, где Подрядчик не ведет работы; обеспечить среди работников соблюдение производственной и трудовой дисциплины.

5.8. Для выполнения своих обязанностей по настоящему Договору Подрядчик обязуется использовать на строительной площадке таких специалистов, квалификация, опыт и компетенция которых позволяет осуществлять надзор за выполнением работ, а также является необходимой для надлежащего и своевременного выполнения работ. Подрядчик гарантирует, что все иностранные работники, при наличии таковых, имеют разрешительную документацию, необходимую для ведения иностранными гражданами трудовой деятельности на территории Российской Федерации. Настоящим также подтверждается наличие у Подрядчика необходимых разрешительных документов на использование иностранной рабочей силы (при использовании таковой). За нарушения миграционного и/или трудового законодательства Российской Федерации при привлечении иностранной рабочей силы Подрядчиком или привлеченными им третьими лицами (субподрядчиками), всю ответственность несет Подрядчик.
6. Обязанности Заказчика
Для реализации настоящего договора Заказчик обязан:

6.1. Произвести приемку и оплату работ, выполненных Подрядчиком, в порядке, предусмотренном настоящим договором.
7. Гарантии качества по сданным работам
7.1. Гарантии качества распространяются на все конструктивные элементы и работы по настоящему Договору, выполненные Подрядчиком самостоятельно или с привлечением третьих лиц. Подрядчик гарантирует, что мощность оборудования, указанного в приложении к договору, соответствует площади Объекта. 

7.2. Гарантийный срок на выполненные Подрядчиком работы составляет 60 месяцев с даты подписания сторонами акта приемки работ, на изделия, материалы, устанавливается согласно данным завода изготовителя.
7.3. Если в течение гарантийного срока обнаружатся дефекты, некачественно выполненные работы, отклонения от СНиП, Заказчик вправе по своему усмотрению потребовать от Подрядчика:

- безвозмездного устранения недостатков Подрядчиком в установленные Заказчиком сроки, гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения дефектов;
- соразмерного уменьшения установленной за работу цены;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков.
Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее следующего дня со дня получения письменного извещения Заказчика. В случае неявки представителя Подрядчика составляется односторонний акт, который является доказательством наличия недостатков и дефектов. 

7.4. Указанные гарантии не распространяются на случаи повреждения результата работ со стороны третьих лиц или неправильной эксплуатации.

8. Имущественная ответственность
8.1. В случае ненадлежащего исполнения договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.

8.2. Подрядчик, при исполнении обязательств по настоящему Договору, несет ответственность за вред, причиненный имуществу, здоровью и жизни третьих лиц.

8.3. Подрядчик несет в полном объеме ответственность перед Заказчиком за действия и упущения субподрядных организаций, выполняющих работы по данному Договору.

8.4. При нарушении условий договора Подрядчиком Заказчик вправе требовать возмещения понесенных им вследствие таких нарушений убытков, а в перечисленных ниже случаях требовать выплаты:
- за задержку начала выполнения работ более чем на 7 календарных дня пени в размере 0,5% от стоимости работ. 

- за нарушение срока окончания работ пени в размере 0,3% от стоимости невыполненных работ, за каждый день просрочки;

- за несвоевременное освобождение строительной площадки от принадлежащего ему имущества - пени в размере 3 000 (три тысячи) рублей за каждые 5 календарных дней просрочки;

- за задержку устранения дефектов в работах и конструкциях, в том числе в течение гарантийного срока   пени в размере 10% от цены работ, указанных в акте, фиксирующем дефекты, за каждый день просрочки;
8.5. При нарушении пункта 5.7. настоящего Договора Подрядчиком Заказчик вправе требовать выплаты штрафа в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей, за каждый факт нарушения.
8.6. При нарушении пункта 5.8. настоящего Договора Подрядчиком Заказчик вправе требовать выплаты штрафа в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей, за каждый факт нарушения.
8.7. К отношениям Сторон по настоящему договору не применяется положения ст. 317.1 ГК РФ, т.е. Сторона не имеет право на получение с должника процентов на сумму долга за период пользования денежными средствами.
9. Заключительные положения
9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств. 

9.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием природных явлений и иных внешних объективных факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего договора.

9.3. Если в результате обстоятельств непреодолимой силы результату работ был нанесен значительный, по мнению одной из сторон, ущерб или такие обстоятельства иным образом прямо или косвенно повлияли на обязательства сторон, то стороны обязаны обсудить целесообразность дальнейшего продолжения работ и принять дополнительное соглашение с обязательным указанием новых сроков, порядка ведения и стоимости работ, которое с момента его подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора, либо инициировать процедуру расторжения договора, либо продлить срок исполнения обязательств по настоящему договору соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы и их последствия.

9.4. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего договора, разрешаются сторонами путем переговоров, при невозможности урегулирования спора переговорами стороны обращаются в Арбитражный суд Воронежской области.

9.5. Помимо оснований, предусмотренных действующим законодательством, Заказчик вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор в случаях:

- задержки Подрядчиком начала или окончания работ более чем на 5 дней по причинам, не зависящим от Заказчика, нарушения сроков устранения недостатков, установленных Заказчиком;

- возбуждения в отношении Подрядчика дела о банкротстве.

9.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах - по одному для каждой стороны.

9.7. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются: 
- Приложение № 1 – Смета.

- Приложение № 2 – Гарантии и заверения Подрядчика.
10. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Подрядчик:


	    Заказчик:
От имени Заказчика «Технический заказчик»
ООО СЗ «ВЫБОРИНВЕСТ»

Генеральный директор

___________________/В.П. Наумов

Реквизиты Технического заказчика:
394088, г. Воронеж, ул. Владимира Невского, д. 19, оф. 128

ОГРН 1203600006378
ИНН 3662282899 КПП 366201001
р/с 40702810413000038208 в Центрально-Чернозёмном банке ПАО Сбербанк 
к/с 30101810600000000681 БИК 042007681


Приложение № 2 к Договору подряда № ______ от __.__.____ г. 

Гарантии и заверения Подрядчика

1. Подрядчик на основании ст. 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации заверяет Заказчика, что:

1.1. Является надлежащим образом учрежденным юридическим лицом, правомочным в соответствии с законодательством РФ на заключение Договора.

1.2. Получил все разрешения и согласия, а также выполнил все условия, необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора.
1.3. Располагает персоналом, имуществом и материальными ресурсами, необходимыми для выполнения своих обязательств по настоящему договору, а в случае привлечения подрядных организаций (соисполнителей) принимает все меры должной осмотрительности, чтобы подрядные организации (соисполнители) соответствовали данному требованию.

1.4. Располагает лицензиями и разрешениями, необходимыми для осуществления деятельности и исполнения обязательств по настоящему договору, если осуществляемая по настоящему договору деятельность требует членства в саморегулируемой организации.

1.5. Уплачивает все налоги и сборы в соответствии с действующим законодательством РФ, а также ведет и своевременно подает в налоговые и иные государственные органы налоговую, статистическую и иную отчетность в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.6. Не допускает искажения сведений о фактах хозяйственной жизни (совокупности таких фактов) и объектах налогообложения в первичных документах, бухгалтерском и налоговом учете, в бухгалтерской и налоговой отчетности, а также не отражает в бухгалтерском и налоговом учете, в бухгалтерской и налоговой отчетности факта хозяйственной жизни выборочно, игнорируя те из них, которые непосредственно не связаны с получением налоговой выгоды.
1.7. Все операции Подрядчика по приобретению товаров, работ, услуг, имущественных прав у своих контрагентов, реализации товаров, работ, услуг, имущественных прав Заказчику полностью отражены в первичной документации, в бухгалтерской, налоговой, статистической и любой иной отчетности, обязанность по ведению которой возлагается на Подрядчика в соответствии с законодательством РФ.

1.8. Предоставит Заказчику полностью соответствующие законодательству РФ первичные документы, которыми оформляется реализация товаров, работ, услуг, имущественных прав по настоящему Договору. По первому требованию Заказчика или налоговых органов предоставит надлежащим образом заверенные копии указанных документов в срок, не превышающий 5 (пять) рабочих дней с момента получения соответствующего запроса от Заказчика или налогового органа.

1.9. Лица, подписывающие от имени Подрядчика договор, дополнительные соглашения, а также первичные документы и счета-фактуры, имеют на это все необходимые полномочия и доверенности.
1.10. В случае если Подрядчик является плательщиком НДС, отражает в налоговой отчетности налог на добавленную стоимость (НДС), уплаченный Заказчиком Подрядчику в составе цены товаров, работ, услуг, имущественных прав.

1.11. По операциям с участием Подрядчика не имеется и не будет иметься налогового разрыва по НДС в цепочке поставщиков товаров (работ, услуг) для принятия к вычету сумм НДС.

1.12. Подрядчик осуществляет обязательства по договору с привлечением благонадежных поставщиков товаров (работ, услуг).

2. Подрядчик обязуется возместить Заказчику убытки, понесенные последним вследствие нарушения Подрядчиком указанных в настоящем Приложении заверений и/или допущенных Подрядчиком нарушений, в том числе:

- суммы, уплаченные в бюджет на основании решений (требований) налоговых органов о доначислении НДС (в том числе решений об отказе в применении налоговых вычетов), который был уплачен Подрядчику в составе цены товаров, работ, услуг, имущественных прав, либо решений об уплате этого НДС Заказчиком в бюджет, решений (требований) об уплате пеней и штрафов на указанный размер доначисленного НДС.

- суммы, возмещенные Заказчиком иным лицам, прямо или косвенно получившим от Подрядчика товары, работы, услуги, имущественные права, уплаченных ими в бюджет на основании соответствующих решений (требований) налоговых органов (о доначислении НДС, об уплате НДС в бюджет, об уплате пеней и штрафов на размер доначисленного НДС).

Подрядчик обязан возместить указанные убытки в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения соответствующего требования от Заказчика.

3. Подрядчик в соответствии со ст. 406.1. Гражданского кодекса Российской Федерации, возмещает Заказчику все убытки последнего, возникшие в случаях, указанных в п. 2. настоящего Приложения. При этом факт оспаривания или не оспаривания налоговых доначислений в налоговом органе, в том числе вышестоящем, или в суде, а также факт оспаривания или не оспаривания в суде претензий третьих лиц не влияет на обязанность Подрядчика возместить имущественные потери.
4. Стороны договорились, что Заказчик вправе незамедлительно в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть любые договоры и соглашения с Подрядчиком, в случае предоставления им недостоверных заверений и гарантий, перечисленных в настоящем Приложении.
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